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Ej;gentumswohnungen

6hnfléiche 55m? bis 139m?
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WOHNEN IM KRAICHGAU!

22 Eigentumswohnungen in Sinsheim
2% bis 4% Zimmerwohnungen
Wohnflache von 55m? bis 139m?



DAS PROIJEKT

Liebe Interessentinnen und Interessenten,

wir sind ein seit 2011 tatiger Bautrager aus Brackenheim. FiUr Sie planen und realisieren wir den Bau von einem
Mehrfamilienwohnhaus mit 22 Wohneinheiten im Zentrum von Sinsheim. Das Objekt wird "Am Unteren Tor"
errichtet. Es umfasst insgesamt 5 Wohnebenen und ein Untergeschoss mit Tiefgaragenstellplatzen. Im obersten
Geschoss befinden sich 3 exklusive Penthouse-Wohnungen mit zum Teil groRzigigen Dachterassen. Uberzeugen Sie
sich von unserer Wohnidee. Wir bauen individuell, familienfreundlich, mit Still und zukunfsorientiert. Unser Objekt
wird in Massivbauweise ausgefihrt. Damit ist der Werterhalt Ihrer Investition auch langfristig gesichert.

Jede Wohnebene lasst sich bequem mit dem komfortablen und modernen Aufzug erreichen. Grolle Balkone in
Richtung SlUdseite. Das Bauobjekt ist unterkellert mit 22 Tiefgaragenstellplatzen. Weitere 9 Stellplatze befinden sich
im AulBenbereich. Die gut durchdachten Grundrisse lassen viel Gestaltungsfreiraum fir individuelle
Einrichtungsideen und warten nur darauf, von lhnen geschmackvoll eingerichtet zu werden. Ein Spielplatz an der

nahgelegenen Schule ist zu Fuls erreichbar.

Unser qualifiziertes Team begleitet Sie vom ersten Moment bis hin zur Ubergabe lhrer Immobilie. Ob Bemusterung
oder Notartermin, in jeder Lage und Situation stehen wir IThnen zur Seite. Ihre persdnlichen Wiinsche und Ziele sind

der Maldstab flr unsere Orientierung, um lhnen den Traum vom Eigenheim zu verwirklichen.

Ve AVS Wolnbas Tean



QUALITAT & SERVICE

ine erweiterete Auswahl i
erten Handwerkern.

Fur alle \ e mit uns einen Terminin un

A

lhr neues Zuhause!
Ganz egal ob fiur die kinderreiche Familie, den Freiberufler oder ob Sie kurz vor der Beendigung lhres

stehen und sich endlich die Bequemlichkeit gdnnen wollen nach der Sie sich sehnen. Durch unsere
Bauweise gewahrleisten wir lhnen einen angenehmen Wohnkomfort. Elegante und stilvolle Ausstattungsdetai
sorgen fir eine besonderes Wohnflair und einen einzigartigen Wohlfthlfaktor.

Wenn lhr Mobelwagen anrollt ist alles vorbereitet:
Eine qualifizierte Hausverwaltung sorgt fur die optimale Pflege der Anlage und ist ab sofort ein zuverlassiger
Ansprechpartner fir alle Fragen rund um die Wohnanlage. ' | V/ |
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AUSSTATTUNGSMERKMALE

» Werterhalt dank Massivbauweise

» Barrierefreier Zugang zu allen Wohnungen

» Warmeversorgung mit BHKW-Zentralheizung

» Komfortable Fulbodenheizung

» Einzelraumsteuerung

» Moderner und hochwertiger Aufzug

» Gegensprechanlage mit Videofunktion
» GroRRzlgiger Garten im Erdgeschoss

» Vinyl- oder Laminatboden

» Fenster 3-fach Verglasung

» Elektrisch angetriebene Rollladen

» Teilweise bodentiefe Fenster

» Formschone Sanitarausstattung

» Bodenebene geraumige Dusche

» Markenkeramik von Villeroy & Boch




SINSHEIM

Unser Bauvorhaben liegt im Zentrum von Sinsheim an der Hautpstralle B39. Sinsheim mit etwa 35.310 Einwohner
(Stand 31.12.2014, www.sinsheim.de), liegt im Herzen des Kraichgaus zwischen Heidelberg und Heilbronn und
grenzt an die stdlichen Auslaufer des vorderen Odenwalds. Die Stadt ist fUr |hr Freizeitangebot in der ganzen

Region bekannt. Heilbronn und Heidelberg erreichen Sie in unter 30 Minuten.

Infrastruktur

Sie erreichen fulRlaufig wichtige Einrichtungen fir die medizinische Versorgung durch Facharztpraxen, Grundschule,
sowie weiterfihrende Schulen. Vielfdltige Einkaufsmoglichkeiten, Freizeitangebote, medizinische Zentren sind mit
den offentlichen Verkehrmitteln gut zu erreichen. Flr Autofahrer ist die Autobahn A6 in wenigen Minuten
erreichbar. Der Bahnhof ist etwa 10 min FuRweg entfernt.

Region

Sinsheim besteht aus einer Kernstadt und 12 eingemeindeten Stadtteilen. 2015 wurde das 10- jahrige Jubildaum zur
Metropolregion Rhein-Neckar gefeiert. Durch diesen Verbund partizipieren Sie von einem grolen Netzwerk aus
Vereinen und Verbanden, die an der Regionalentwicklungsarbeit beteiligt sind.
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AUF EINEN BLICK

5 min Fahrweg zum Kaufland
5 min FuRweg zum REWE

AuBBerdem im Ort:
Apotheken

nahegelegene Arztpraxen
Geldautomaten
Freibad

Schulen



ERDGESCHOSS

Gnnds‘u'wk ;
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Wohnung 1

« 4% Zimmer
« Wohnflache 106 m?
» Grundstlck ca. 44 m?

WOHNRAUMAUFTEILUNG:

WOHNEN-ESSEN 38,40 m?
KUCHE 5,70 m?
SCHLAFEN 14,20 m?
KIND 1 11,40 m?
KIND 2 11,40 m?
BAD 10,20 m?
DIELE 2,70 m?
ABSTELLRAUM 3,00 m?
TERRASSE (50%) 7,60 m?

Wohnung 2

= 3% Zimmer
- Wohnfldche 76 m?
» Grundstlck ca. 46 m?

WOHNRAUMAUFTEILUNG:

WOHNEN-ESSEN 24,30 m?
KUCHE 6,10 m?2
SCHLAFEN 16,10 m?
BURO 7,80 m?
BAD 8,10 m?
DIELE 8,20 m?
ABSTELLRAUM 1,00 m?2
TERRASSE (50%) 4,50 m?

o~

. lhr neues
Zuhause!




ERDGESCHOSS




Wohnung 3

« 3% Zimmer
» Wohnflache 75,6 m?
» Grundstlck ca. 67 m?

WOHNRAUMAUFTEILUNG:

WOHNEN-ESSEN 23,20 m?
KUCHE 6,50 m?
SCHLAFEN 13,40 m?
KIND 12,80 m?
BAD 6,40 m?
DIELE 5,10 m?
ABSTELLRAUM 2,50 m?
TERRASSE (50%) 5,65 m?

Wohnung 4

= 4% Zimmer
- Wohnfldche 91 m?
» Grundstlck ca. 215 m?

WOHNRAUMAUFTEILUNG:
32,10 m?
6,60 m?
14,90 m?
11,10 m?
11,20 m?
7,80 m?
1,40 m?
2,00 m?
3,95 m?

WOHNEN-ESSEN
KUCHE
SCHLAFEN

KIND 1

KIND 2

BAD

DIELE
ABSTELLRAUM
TERRASSE (50%)

o~

lhr neues
Zuhause!




OBERGESCHOSS 1

Die Wohnungen im OG 2 und OG 3 sind identisch

mit den Wohnungen im Obergeschoss 1.




Wohnung 5

« 4% Zimmer
« Wohnflache 106 m?

WOHNRAUMAUFTEILUNG:

WOHNEN-ESSEN 38,40 m?
KUCHE 5,70 m?2
SCHLAFEN 14,20 m?
KIND 1 11,40 m?
KIND 2 11,40 m?
BAD 10,20 m?
DIELE 2,70 m?
ABSTELLRAUM 3,00 m?
BALKON (50%) 7,55 m?

Wohnung 6

= 3% Zimmer
- Wohnfldche 83 m?

WOHNRAUMAUFTEILUNG:

WOHNEN-ESSEN 24,30 m?
KUCHE 6,10 m?
SCHLAFEN 19,20 m?
KIND 11,80 m?
BAD 8,10 m?
DIELE 8,20 m?
ABSTELLRAUM 1,00 m?2
BALKON (50%) 4,50 m?

o~

. lhr neues
Zuhause!




OBERGESCHOSS 1




Wohnung 7

= 3% Zimmer
« Wohnflache 79,9 m?

WOHNRAUMAUFTEILUNG:

WOHNEN-ESSEN 23,20 m?
KUCHE 6,50 m?
SCHLAFEN 13,40 m?
KIND 12,80 m?
BAD 6,40 m?
DIELE 5,10 m?
ABSTELLRAUM 2,50 m?
BALKON (50%) 5,65 m?

Wohnung 8

4% Zimmer
» Wohnflache 91,0 m?

WOHNRAUMAUFTEILUNG:

WOHNEN-ESSEN 23,20 m?
KUCHE 6,50 m?
SCHLAFEN 13,40 m?
KIND 12,80 m?
BAD 6,40 m?
DIELE 5,10 m?
ABSTELLRAUM 2,50 m?
BALKON (50%) 5,65 m?

Wohnung 9

« 2% Zimmer
» Wohnflache 54,5 m?

WOHNRAUMAUFTEILUNG:
32,10 m?

WOHNEN-ESSEN
KUCHE
SCHLAFEN

KIND 1

KIND 2

BAD

DIELE
ABSTELLRAUM
BALKON (50%)

6,60 m?

14,90 m?
11,10 m?
11,20 m?

7,80 m?
1,40 m?
2,00 m?
3,95 m?

o~

lhr neues
Zuhause!




OBERGESCHOSS 4

Wohnung 20

DACHTERRASSE .
= 3% Zimmer

« Wohnflache 111,7 m?

WOHNRAUMAUFTEILUNG:

WOHNEN-ESSEN 3520 m?
KUCHE 5,80 m?
SCHLAFEN 12,30 m?
ANKLEIDE 4,80 m?
BURO 10,30 m?
SCHLAFEN | BAD 8,60 m?
DIELE 3,80 m?

DACHTERRASSE (50%) 30,90 m?

ANKLEIDE




Wohnung 21

« 4% Zimmer
« Wohnflache 117,8 m?

WOHNRAUMAUFTEILUNG:

WOHNEN-ESSEN 34,63 m?
KUCHE 34,63 m?
SCHLAFEN 21,60 m?
KIND 1 12,50 m?
KIND 2 14,60 m?
BAD 5,80 m?
DU/WC 5,00 m?
DIELE 8,00 m?
ABSTELLRAUM 1,60 m?
DACHTERRASSE (50%) 9,40 m?

o~

. lhr neues
Zuhause!




UNTERGESCHOSS

ST.PL.10

Freie Wahl bei den Tiefgaragenstellplatzen
und den Abstellrdaumen
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MENSCHEN BAUEN FUR MENSCHEN

Wir bauen fiir Sie

Individuell

Menschen sind individuell! Sie sind es auch. Ihre
Anforderung an das zeitgemaRe Wohnen
berlcksichtigen wir in unserer Planungsphase.

Familienfreundlich

Wir geben lhrer Familie ein Zuhause! Unsere
Wohnobjekte haben einen hohen Raumnutzung-
swert. Erleben und Wohlfihlen ab 2 Zimmern.

Mit Stil

Das Auge wohnt mit! Wir verwenden hochwertige
und strapazierfahige Materialien. Wir vollenden Ihr
Eigenheim nach lhrem Geschmack.

Zukunftsorientiert

Werterhaltung durch energieeffiziente Bauweise
sichert die Zukunftsfahigkeit lhres Eigenheimes und
schont die Umwelt.




KONTAKT

lhr neues
Zuhause!

Unsere Geschaftszeiten:

Montag bis Freitag:
08:30 Uhr - 12:00 Uhr
13:00 Uhr - 16:00 Uhr

: [®]38 =]
Beratungstermine:
Nach Absprache. AuRerhalb unserer Geschéaftszeiten ]
kontaktieren Sie uns bitte per E-Mail. =]

Quellenangaben: Karte: http://www.openstreetmap.org

Abbildungen: Grundrisse sind unverbindliche lllustrationen. Fotos sind beispielhafte Darstellungen aus unseren Referenzobjekten.

AVS Wohnbau GmbH
KeplerstralRe 32
74336 Brackenheim

Telefon: 07135-8962450
info@avs-wohnbau.de
www.avs-wohnbau.de





